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AuBergewohnliches Investmentjahr

Der Markt bewegt sich in den positiven Bereich

Bisher zeigen sich nur wenige Anzeichen einer deutlichen
Verbesserung der Kapitalmarktbedingungen, wenngleich wir
auch in unserem letzten Strategic Outlook vom Jahresende
2023 nicht von einer schnellen Markterholung ausgegangen
sind. Vor allem im Wohn- und Logistikbereich sehen wir
allerdings momentan eine wachsende Anzahl von Bietern,
insbesondere bei erstklassigen Objekten. Gleichzeitig zieht
auch die Transaktionsdynamik wieder an.

Die Ruckkehr von Bieter-Wettbewerben im Spitzensegment so-
wie die anziehende Investitionstatigkeit haben bereits zu einer
Preisstabilisierung in liquiden Markten beigetragen, wodurch
sich auch die Gesamtrenditen deutlich verbesserten.

Letztlich bleiben wir Uberzeugt, dass 2024 ein auBergewohnli-
ches Investmentjahr wird. Deutliche Preiskorrekturen, sinkende
Zinssatze, starke Fundamentaldaten und eine verringerte Neu-
baupipeline deuten allesamt auf eine Phase hoher Gesamtren-
diten hin. Mit Blick auf die Sektoren favorisieren wir weiterhin
Wohn- und Logistikimmobilien, bei denen sich bereits erste An-
zeichen einer Erholung abzeichnen. Unser negativer Ausblick
auf den Einzelhandel hat sich etwas abgeschwacht, im Buro-
markt sehen wir Opportunitaten im Spitzensegment, wenn-
gleich der Sektor momentan nicht im Fokus steht.

Strategie: was und wo?

Deutschland, UK, Paris und Amsterdam

Die relative Attraktivitat der europaischen Immobilienmarkte
hat sich in den letzten sechs Monaten weiter verbessert. So
haben nicht nur Verkehrswerte weiter korrigiert und dirften
gerade die Talsohle durchlaufen, sondern auch im Vergleich zu
Aktienmarkten und Unternehmensanleihen erscheinen die
Aussichten an den europaischen Immobilienmarkten
zunehmend attraktiv.

Unser Fokus liegt derzeit auf erstklassigen Immobilien in
Gateway-Markten mit starken Fundamentaldaten wie Berlin,
London, Paris und Amsterdam. Deutschland bleibt dabei unser
Favorit, wenngleich dies auf den ersten Blick kontrovers
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erscheint. Allerdings ist der deutsche Immobilienmarkt nach
den starken Preiskorrekturen attraktiv und lasst zudem eine
starke Entwicklung am Mietmarkt erwarten, insbesondere fur
erstklassige Wohn- und Logistikobjekte.

Market Calls

xﬁ.

f

Quelle: DWS, Juni 2024

Hinweis: Basierend auf DWS interner Prognose der 5-jahrigen Gesamtrenditen fiir Buro-, Lo-
gistik-, Wohn- und Einkaufszentren. Grin = positiv, Orange = neutral, rot = negativ.
Strategisch  bevorzugen wir Last-Mile Logistik sowie
klassisches und studentisches Wohnen. Wahrend die
Investmentnachfrage im Core Segment im Jahresverlauf
zunehmen durfte, sehen wir angesichts der allméahlichen
Markterholung und einer reduzierten Bautatigkeit auch groRe
Chancen im Value-add Bereich.

~

Value-Add-Investments im Wohnungsmarkt, beispielsweise
durch Repositionierung erscheinen uns angesichts des
Unterangebots, der starken Nachfrage sowie der Preisdynamik
am attraktivsten.

Alle MeinungsauRerungen geben die aktuelle Einschatzung von DWS Alternatives GmbH wieder, die sich ohne vorherige Ankindigung andern kann. Wertentwicklungen in der Vergangenheit
sind kein verlasslicher Indikator fir zukinftige Wertentwicklungen. Prognosen basieren auf Annahmen, Schatzungen, Ansichten und hypothetischen Modellen oder Analysen, die sich als nicht
zutreffend oder nicht korrekt herausstellen konnen. Alternative Anlagen sind mit diversen Risiken behaftet, nicht unbedingt fir jeden Anleger geeignet und fir jedes Portfolio verfugbar.
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Wichtige Information

Bei dem vorliegenden Dokument handelt es sich um eine Werbemitteilung.

DWS ist der Markenname unter dem die DWS Group GmbH & Co. KGaA und ihre Tochtergesellschaften ihre Geschafte betrei-
ben. Die jeweils verantwortlichen rechtlichen Einheiten, die Kunden Produkte oder Dienstleistungen der DWS anbieten, werden
in den entsprechenden Vertragen, Verkaufsunterlagen oder sonstigen Produktinformationen benannt.

Die in diesem Dokument enthaltenen Angaben stellen keine Anlageberatung dar.

Alle Meinungsauflerungen geben die aktuelle Einschatzung von DWS Alternatives GmbH wieder, die sich ohne vorherige An-
kiindigung andern kann. Prognosen sind kein verlasslicher Indikator fur die zukinftige Wertentwicklung. Prognosen basieren
auf Annahmen, Schatzungen, Ansichten und hypothetischen Modellen oder Analysen, die sich als nicht zutreffend oder nicht
korrekt herausstellen konnen. Wertentwicklungen der Vergangenheit, simuliert oder tatsachlich realisiert, sind kein verlasslicher
Indikator fur die kinftige Wertentwicklung.

Die in diesem Dokument enthaltenen Informationen gentigen nicht allen gesetzlichen Anforderungen zur Gewahrleistung der
Unvoreingenommenheit von Anlageempfehlungen und Anlagestrategieempfehlungen und unterliegen keinem Verbot des Han-
dels vor der Veroffentlichung solcher Empfehlungen. Die Vervielfaltigung, Veroffentlichung sowie die Weitergabe des Inhalts in
jedweder Form ist nicht gestattet.

Dieses Dokument und die in ihm enthaltenen Informationen durfen nur in solchen Staaten verbreitet oder veroffentlicht wer-
den, in denen dies nach den jeweils anwendbaren Rechtsvorschriften zulassig ist. Der direkte oder indirekte Vertrieb dieses
Dokuments in den USA sowie dessen Ubermittlung an oder fiir Rechnung von US-Personen oder an in den USA ansassige Per-
sonen sind untersagt.
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