August 2022 grundbesitz Fokus Deutschland // DW S

Bei dem vorliegenden Dokument handelt es sich um eine Marketingmitteilung

Zwel Wohnimmobilien-Projektentwicklungen
im Grof3raum Paris/ Frankreich
kaufvertraglich gesichert

+++ Ankauf von zwei weiteren Wohnimmobilien entsprechend der Anlagestrategie +++
Investments in resiliente Volkswirtschaft in der Metropolregion Paris +++ Unterschiedliche
Investitionsbeweggriinde: Einerseits herausragende Architektur in zentrumsnaher Lage, anderer-
seits bezahlbarer Wohnraum und eine sich stark entwickelnde Lage in einem aufstrebenden Vorort
+++ Beide Objekte werden unter Nachhaltigkeitsaspekten errichtet +++ Geplante Ankaufspreise
insgesamt rund 85 Mio. Euro +++

‘ ‘ Wir haben fiir den Fonds in den vergangenen Monaten
die zwei attraktiven Wohnimmobilien ,,Lignes® (oberes Bild)
und ,Blanc Mesnil”“ (unteres Bild) im GroBraum Paris
kaufvertraglich sichern kénnen. Die Objekte werden Ende
2024 bzw. Anfang 2025 fertiggestellt und wir arbeiten mit sehr
etablierten Projektentwicklern zusammen.

Was mich besonders freut, ist, dass wir mit den
Ankaufen in Frankreich Investitionen in einem weiteren Land
tatigen und damit die regionale Diversifikation weiter
ausbauen kénnen. , ,

Taskin Mutlu,
Fondsmanager
grundbesitz Fokus Deutschland
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Wohnimmobilie ,,Lignes* in Paris-Colombes

Bereits im Dezember 2021 hat das Fondsmanagement einen Kaufvertrag fiir die Projektentwicklung , Lignes*
unterzeichnet. Die architektonisch sehr ansprechende Wohnimmobilie wird bis 2024 in Colombes - rund
zehn Kilometer nordwestlich der Innenstadt von Paris - errichtet. Der Ankaufspreis belauft sich auf insgesamt
rund 60,6 Mio. Euro. Das Objekt wird unter den neuesten Nachhaltigkeitsaspekten errichtet und erhalt nach
seiner Fertigstellung u. a. die franzésische Auszeichnung HQE (Haute Qualité Environnementale / hohe
Umweltqualitat).

»wlignes umfasst 122 Wohneinheiten mit insgesamt 7.408 m? Wohnfldche sowie 596 m? Einzelhandelsflache.
Die Wohneinheiten werden grofB3tenteils Zwei-, Drei- oder Vierzimmerwohnungen mit Flachen von 37 bis 84
m? sein. Die groBziigig geschnittenen und lichtdurchfluteten Wohnungen sind nach den Bediirfnissen der
kiinftigen Mieter konzipiert und verfiigen als Besonderheit in Paris iiber Balkone oder Terrassen. Zudem
bietet das Objekt Griinflachen und einen Swimmingpool, der exklusiv von den Mietern genutzt werden kann.
Eine Vielzahl der Parkplatze wird mit Ladesdulen fiir E-Autos ausgestattet.

Die geplante Immobilie liegt im Nordwesten von Paris, nahe Europas gréBtem Biirostandort “La Défense”
und ist sehr gut an den Offentlichen Nahverkehr angebunden. “La Defense” ist mit der StraBenbahn in zwolf
Minuten erreichbar und iiber den 200 Metern entfernten Bahnhof erreicht man Paris-Saint Lazare im Herzen
der Hauptstadt in nur 16 Minuten. Erganzend befinden sich im Umkreis von 500 Metern u. a. ein groBes
Einzelhandelszentrum sowie diverse Schulen, was den Standort auch fiir Familien attraktiv macht.

Der Bestandsiibergang der im Bau befindlichen Immobilie erfolgte im Juli 2022. Die Baufertigstellung bzw.
schliisselfertige Ubergabe wird im 4. Quartal 2024 erwartet. Die Kaufpreiszahlungen fiir die Immobilie
erfolgen bis zur geplanten Fertigstellung nach Baufortschritt an den Projektentwickler. Die Bau- und
Ausfiihrungsqualitat werden dabei fortlaufend durch von der DWS mandatierte Berater iiberwacht.
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Wohnimmobilie ,,Blanc Mesnil“ in Le Blanc Mesnil (Département Seine-Saint-Denis)

Ferner konnte das Fondsmanagement im Juli 2022 einen weiteren Kaufvertrag fiir die Projektentwicklung
»Blanc Mesnil“ in einem Vorort von Paris unterzeichnen. Der Ankaufspreis, der ebenfalls nach Baufortschritt
an den Projektentwickler gezahlt wird, belduft sich auf insgesamt rund 25,0 Mio. Euro. Im Ballungsraum Paris
werden die Wohnungen zur Kategorie ,,Bezahlbares Wohnen* zahlen.

Die Immobilie mit insgesamt 112 Wohneinheiten wird bis Anfang 2025 errichtet. Die Wohneinheiten werden
groBtenteils Zwei- und Dreizimmerwohnungen sein und fast vollumfanglich iiber einen Balkon oder iiber
eine Terrasse verfiigen. Das Objekt wird nach den neuesten Nachhaltigkeitsstandards errichtet und nach
Fertigstellung wird ein ,,BREEAM Very Good Rating“ angestrebt. BREEAM ist ein weltweit anerkanntes
Bewertungssystem fiir 6kologische Aspekte der Nachhaltigkeit von Gebduden.

Die 55.000-Einwohner-Stadt Le Blanc Mesnil liegt norddstlich von Paris im Département Seine-Saint-Denis.
Der Standort hat nach Einschitzung der DWS groBes Wachstumspotenzial und profitiert von zahlreichen
Investitionen im Vorfeld der Olympischen Spiele 2024, die fast alle in diesem Département realisiert werden.
Die Anbindung von Le Blanc Mesnil an die umliegenden Staddte wird sich durch ,,Grand Paris“ — das
GrofBprojekt zur Reform der Struktur des Ballungsraums Paris - deutlich verbessern. So wird durch den
Anschluss an eine neue U-Bahn-Linie ab dem Jahr 2026 der wachsende Biirostandort Saint Denis in nur noch
neun statt derzeit 49 Minuten erreichbar sein. Die Fahrt zum Pariser GroBflughafen Charles de Gaulle wird
13 statt bisher 36 Minuten mit der neuen U-Bahn dauern. Rund um den Flughafen bei Roissy gibt es derzeit
mehr als 270.000 Arbeitsplatze. Die Pariser Innenstadt kann vom Regionalbahnhof, der etwa 20 Minuten
FuBweg entfernt von der Immobilie liegt, in etwa 45 Minuten erreicht werden.

Im ndheren Umfeld der Immobilie wird es neben einem attraktiven Einkaufszentrum mit mehr als 50
Geschaften zukiinftig weiterfithrende Schulen, darunter einen Campus mit einer dreisprachigen Einrichtung
(franzésisch, englisch, chinesisch) geben. Le Blanc Mesnil ist zudem ein wichtiger Logistikstandort mit einer
steigenden Zahl an Arbeitspldtzen und durch einen groBen Park die griinste Stadt im Département Seine-
Saint-Denis.

. Wohnimmobilie in Le Blanc Mesnil/ Frankreich
(GroBraum Paris, Département Seine-Saint-Denis)
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Aktuelle Einschitzung der DWS zum Wohnimmobilienmarkt Paris

Die geopolitischen Entwicklungen der letzten Monate haben die positive Einschiatzung der DWS! zum
Wohnimmobilienmarkt im GroBraum Paris nicht verdndert. Der Wohnsektor kann von seiner defensiven
Charaktereigenschaft profitieren und gepaart mit einer langfristig positiv erwarteten Wirtschaftsentwicklung
und der hohen Anziehungskraft der Region Paris werden die Aussichten als weiterhin sehr gut bewertet. Die
beiden Ankdufe von grundbesitz Fokus Deutschland erganzen sich der DWS zufolge gut, da sie sich in
unterschiedlichen Lagen an verschiedenen potenziellen Mietergruppen orientieren.

Die Zukunft von Paris diirfte durch das stddtebauliche, soziale und wirtschaftliche Projekt "Grand Paris"
positiv beeinflusst werden, mit dem ein neues Offentliches Verkehrsnetz geschaffen und hiermit die
Verbindungen zwischen dem Zentrum von Paris und den AuBenbezirken verbessert werden sollen.
Gleichzeitig werden lokale soziale und kulturelle Entwicklungen unterstiitzt.

Die Mieten in Paris stiegen wahrend der Corona-Pandemie in den Jahren 2020 und 2021 weiter an, obwohl
das Zentrum Einwohner an die Vorstadte und den Speckgiirtel abgegeben hat und die DWS erwartet, dass
dieser Trend langfristig anhalt. Die nun getatigten Investitionen fiir den Fonds passen in die bevorzugte
Strategie der DWS, Investitionen in erschwinglichere Regionen, Vororte und Pendlerstadte zu tatigen.
Aufgrund des iiberdurchschnittlichen Wachstums von Beschaftigung, Haushaltseinkommen und Einwohner
geht die DWS davon aus, dass das kiinftige Mietwachstum in diesen Pariser Teilmdarkten iiberdurchschnittlich
ausfallen wird.

I Quellen: Oxford Economics, PMA, DWS, 2022

Wichtige Hinweise:

DWS ist der Markenname, unter dem die DWS Group GmbH & Co. KGaA und ihre Tochtergesellschaften ihre Geschéfte betreiben. Die
jeweils verantwortlichen rechtlichen Einheiten, die Kunden Produkte oder Dienstleistungen der DWS anbieten, werden in den
entsprechenden Vertragen, Verkaufsunterlagen oder sonstigen Produktinformationen benannt.

Der Fonds grundbesitz Fokus Deutschland ist ein von der DWS Grundbesitz GmbH aufgelegtes und von ihr verwaltetes Sondervermégen
i.S. des Kapitalanlagegesetzbuches (KAGB).

Die vorstehende Kurzinformation stellt keine Anlageberatung dar, sondern dient lediglich der auszugsweisen Produktbeschreibung. Eine
Anlageentscheidung sollte in jedem Fall auf Grundlage der Wesentlichen Anlegerinformationen und des Verkaufsprospekts, erganzt durch
den jeweiligen letzten gepriiften Jahresbericht und zusétzlich durch den jeweiligen Halbjahresbericht, falls ein solcher jiingeren Datums
als der letzte Jahresbericht vorliegt, getroffen werden. Diese Unterlagen stellen die allein verbindliche Grundlage des Kaufs dar. Die
Unterlagen erhalten Sie in deutscher Sprache in gedruckter Form kostenlos bei Ihrem Finanzberater, in den Geschéftsstellen der Deutsche
Bank AG und der DWS Investment GmbH, 60612 Frankfurt am Main (letztere erbringt fiir die DWS Grundbesitz GmbH
vertriebsunterstiitzende Dienstleistungen) sowie in elektronischer Form unter realestate.dws.com.

Der Verkaufsprospekt enthalt ausfiihrliche Risikohinweise.

Eine zusammenfassende Darstellung der Anlegerrechte fiir Anleger ist in deutscher Sprache in elektronischer Form unter
realestate.dws.com — https://realestate.dws.com/footer/rechtliche-hinweise/ verfiigbar. Die Verwaltungsgesellschaft kann beschlieBen,
den Vertrieb jederzeit zu widerrufen.

Dieser Fonds nimmt entsprechend der gesetzlichen Regelungen (Artikel 8 der EU- Offenlegungsverordnung (EU) 2019/2088) eine
Offenlegung im Hinblick auf o6kologische Merkmale, die er beriicksichtigt, vor. Eine Offenlegqung nach Artikel 10 der EU
Offenlegungsverordnung (EU) 2019/2088 finden Sie unter
https://download.dws.com/download?elib-assetguid=cbc875a4f15641ic962ffe87271dd7fd&&

Alle MeinungsduBerungen geben die aktuelle Einschdtzung der DWS Grundbesitz GmbH wieder, die jederzeit ohne vorherige
Ankiindigung gedndert werden kann.

Soweit die hier enthaltenen Angaben zukunftsbezogene Aussagen (Prognosen) beinhalten, geben sie Erwartungen wieder, fiir deren
tatsachliches spéteres Eintreffen keine Gewéhr iibernommen werden kann. Prognosen basieren auf Annahmen, Schatzungen, Ansichten
und hypothetischen Modellen oder Analysen, die sich als nicht zutreffend oder nicht korrekt herausstellen kénnen. Sie unterliegen
naturgemaf3 dem Risiko, dass sich die Annahmen und Erwartungen, nach denen sie erstellt wurden, andern oder neue Entwicklungen
eintreten, die bei der Erstellung der Prognose nicht beriicksichtigt werden konnten. Dementsprechend koénnen die tatsdchlichen
Ergebnisse von den hierin ausgedriickten Erwartungen deutlich abweichen. Prognosen sind kein verlésslicher Indikator fiir die zukiinftige
Wertentwicklung.

Die Ausfithrungen in diesem Dokument gehen von der Beurteilung der gegenwartigen Rechts- und Steuerlage durch die DWS Grundbesitz
GmbH aus. Diese Beurteilung kann sich jederzeit kurzfristig und ggf. riickwirkend &ndern.

Die ausgegebenen Anteile dieses Fonds diirfen nur in solchen Rechtsordnungen zum Kauf angeboten oder verkauft werden, in denen ein
solches Angebot oder ein solcher Verkauf zuldssig ist. So sind die Anteile dieses Fonds insbesondere nicht gemaB dem US-
Wertpapiergesetz (Securities Act) von 1933 in seiner aktuellen Fassung zugelassen und diirfen daher weder innerhalb der USA noch US-
Biirgern oder in den USA ansédssigen Personen zum Kauf angeboten oder verkauft werden. AuBBerdem sind die Anteile der Fonds nicht fiir
den Vertrieb an natiirliche und juristische Personen bestimmt, die in Frankreich ansassig sind.
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